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Felelds: Dr. Sivak Jozsef polgarmester

Kmf.
Dr. Sivik Jozsef sk. Baranyai Tiborné sk.
polgdrmester jegyzo

A kivonat hitel




Panyok Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 5/2018. (X. 03.)
onkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérol

Panyok Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a teleptiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torveny 2. § (2) bekezdésében, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolo 2011, évi
CXXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (7) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljaro Borsod- Abaﬁj Zemplén Megyei Kormanyhivatal

A "am; Abdnitdas alr A ootalalki Nammwati Darle zoatihchonals Miniartoralnil-cdo
Fa: W e 1 Uul.llt\./ob\./u\d\ az / AEELVCIURAL INULILZLGLL 1 AL Lsuubutuoug,uul\ a MINDISZIer CLUURSUE

Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtltkarsaga, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztalya, a Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag, a honvédelemért felelds miniszter, valamint Panyok Kozségi
Onkormanyzat  Képviseld-testilletének a  telepiilésfejlesztési  és  telepiilésrendezési
dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi
egyeztetésének szabalyairol szold 6/2017. (VIL.28.) énkormanyzati rendeletében felsorolt
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa
1. § E rendelet tertileti hatalya Panyok Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. § E rendelet eldirasait Panyok Koézség Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képviseld-testiilete  altal elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell
alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-
nal nagyobb mértékben nem korlatozott.
. Cégtdbla: a cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.
. Cimtabla: az intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tébla.
. Fényreklam: tartoszerkezeten elhelyezett, reklam megjelenitésére alkalmas led panel,
videofal, monitor.
5. Hirdetd-berendezés: hirdetések, reklamok elhelyezésére szolgalo, fixen rogzitett vagy
mozgo, koztertletr6l érzékelhetd szerkezet, mely képi, illetve hang effektusok
megjelenitésére, valamint informaciok tarolasara is alkalmas.
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6. Hirdetvitrin: kozosségi céla hirdetések elhelyezésére szolgalo, kozteriletrdl lathato,
atlatszo burkolattal ellatott berendezés.
7. Oridsrekldm.' az A0 (841x1189 mm) méretet meghaladé méretli, hirdetések
elhelyezésére alkalmas kozteriiletrd! lathatd épitmény.
8. Pasztellszin: a szinek vilagos, kis telitettségli arnyalatai, melyek kozott elényben kell
részesiteni a meleg arnyalatokat, mint a bézs, narancs, sarga, barna, voros arnyalatai.
9. Rikito szin: nagy telitettségl, élénk, erdteljes, figyelemfelkelté szinek.
10. Védeir ériék: helyi egyedi védelem alatt 4lio epiiet, épitmény, épitményrész, egyéb
elem.

il. Fejezet
! A helyi védelem

3. A helyi védelem célja

4. § (1) Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem részesiilnek
orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi
vagy teleptilésszerkezeti értékiknél fogva a térség, illetbleg a telepiilés szempontjabdl
kiemelkedok, hagyoméanyt 6riznek, az ott élt emberek &s kozosségek munkéjat és
kealtbraidt hiven tiikrozik, a helyi épitészeti Orokség részét képezik.

(2) A helyi értékvédeiem feladata a kiilonieges oitalmat igényld értékek szambavétele,
meghatérozasa, nyilvantartasa, dokumentélasa, valamint a nyilvanossaggal torténd
megismertetése.

4. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

5.§ (1) A helyi védelem ala helyezést vagy annak megszintetését barmely természetes
személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet - irasban - a
polgarmesternél kezdeményezheti.

(2) A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartasa, fejlesztése, Orzése, védelmének biztositisa a telepiilési  9nkorméanyzat
feladata.

(3) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozéd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését,
aa) egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
ab) teriileti védelem esetén a terilet lehatdrolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével,
b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot,
¢) akezdeményezés rovid indokol4sat,
d) avédendd érték fotodokumentaciojat, helyszinrajzt,
e) akezdeményez8 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét
(4) A helyi védelem megsziintetésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) avédelem alatt 4ll6 érték megnevezését,
aa) egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,



ab) terileti védelem esetén a teriilet lehataroldsat a helyrajzi szamok
megjelolésével,
b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
c) avédett érték felmérési és fotddokumentaciojat,
d) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(5) A védelem megsziinik, ha
a) a védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil;
b) a védett érték magasabb jogszabalyi védetiséget kap;
¢) aKépviseld-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.
(6) A helyi védelem al4 helyezésrél, annak modositasarol, vagy megszintetésérdl értesiteni
kell:
a) az érintett ingatlan tulajdonosat (tulajdonosait) postai Gton,
b) mialkotas esetén az él6 alkotdt, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
c) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,
d) akezdeményezdket.

6. § A helyi védelem ald helyezést elrendeld, vagy azt megszintetd onkormanyzati rendelet
hatalyba 1épésétél szamitott 15 napon belil a Jegyz0 kezdeményezi az ingatlanigyi
hatosagnal a védelem jogi jellegként valé feljegyzését.

7. § (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett epitmény, kozteriilettel hataros épitményrészlet,
alkotas, utcabutor csak egységes megjelenési tablaval jelolhetd meg, amelynek a
védelem targyanak megnevezése mellett a kovetkezd szOveget kell tartalmaznia: ,, Pdanyok
Kozség Onkormdnyzata dltal védetté nyilvanitott helyi érték - évszam”. A tabla anyaga
ko, fa, vagy fém.

(2) Atabla elkészittetésérol, elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését
az érintett ingatlan tulajdonosa tlirni kételes. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az
dnkormanyzat fefadata.

(3) A helyi védettség tényét kozlé tablan kiviil az dnkormanyzat elhelyezhet egyéb a
vedettséggel 6sszefiiggd tényt, adatot is kozlé tablat a helyi védelem alatt 4116
épitményen, vagy annak kornyezetében. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az
onkormanyzat feladata.

3. A helyi védelem alatt 4ll6 értékek nyilvintartasa

8.§ (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrSl (a tovabbiakban: vedett érték) az
onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza;
a) a védett érték megnevezését, pontos helyét (helység, utca, helyrajzi szam) és
tulajdonosat,
b) a védelem fajt4jat, a védetté nyilvanitas vagy a megsziintetés indokoltsagat,
¢) az értékeket bemutato térképet, terv és fotéanyagot,
d) a védetté nyilvanitast vagy megsziintetést elrendel onkormanyzati rendelet
szamat,
e) a helyi értékek védelmére adott onkorményzati tamogatas biztositasanak
id6pontjat, értékét és rendeltetését.



(3) A nyilvantartds naprakész vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
6. A védettséghez kapcsolodo tulajdonosi kitelezettségek

9. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megévasa a tulajdonos kotelezettsége.

(2) A védett érték megfeleld fenntartisat és megbrzését elsdsorban a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3) A kozterliieten 4116 védett novényzet esetenként szitkséges novényvédelmérdl, rendszeres
fenntartasarol az onkormanyzat kételes gondoskodni, szakérté bevonasaval.

7. A telepiilésképi Snkormdanyzati tamogatds és Gsztonzé rendszer

10. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karban tartasi feladatokon
talmend, a védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terheld
munkélatok finanszirozasahoz az 6nkormanyzat timogatast adhat.

(2) A tamogatas mértékét az Onkormanyzat KépviselG-testilete évente a koltségvetésben
hatarozza meg.

(3) Az (1) bekezdeés szerinti onkormanyzati timogatas csak az esetben nyujthato, ha:

a) a védett értéket a tulajdonos megfelel6 modon fenntartja (karbantartja), azt neki
felrohatdé médon nem karositja,

b) a karbantartdssal €s az épitéssel Osszefiiggd elbirasokat és szabalyokat
maradéktalanul betartja,

¢) atényleges munka szabalyszer(ien keriil elvégzésre.

ill. Fejezet
Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

8. Panyok Kozség telepiiléskép szempontjibol meghatirozo teriiletei

11. § (1) Az dnkormanyzat a telepuiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletekként jelsli ki
Panyok Kozség teljes kézigazgatasi teriiletét:
a) Falusias karakter( tertilet,
b) Kiiltertlet.
(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasat az 1. szami melléklet
tartaimazza.
(3) Telepiléskép védelme szempontjabdl kiemelt tertiletek:
a) arégészeti érdekil teriilet és a régészeti leldhely teriilete;
b) a NATURA 2000 tertilet, az orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet
(forras), az orszagos okologiai halozat magteriilete és dkologiai folyoso teriilete;
c) atajképvédelmi teriilet, az egyedi tajérték tertilete.



IV. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények

9. Telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriileteken az
épitmények anyaghasznalatira vonatkozé épitészeti
kovetelmények

12. § (1) A kozség kozigazgatasi teriiletén az épiletek kiilsé megjelenésében keriilenddk a

@

3)
(4)

)

(6)

felttind, téjidegen épitési elemek, a harsany, rikité szinek.

Az utcaképben kozvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetdfedésére hullampala,
muianyag hullamlemez, mGanyag siklemez nem alkalmazhato.

A harsany szind, faluképbe nem ill6 tetdfedd anyag alkalmazésa nem engedhetd meg.
Homlokzatokon és tetohéjazatként zavard fényhatast okozo, tikrozodd feliletek nem
alkalmazhatok.

Az ¢piletek homiokzatainak, nyfliszardinak szinezésére rikitd szinek hasznaiata
teleptiléskép-védelmi szempontbol nem megengedett.

Az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikité szinek nem alkalmazhatok.

10. Telepiilésképi szempontb6l meghatirozoé teriiletekre
vonatkozé teriileti épitészeti kovetelmények

13. § (1) Uj lakoépiiletek telepitésénél a meglevs beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell

(2)

(4)

illeszkedni.
A telepiilés teljes terilete tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd terilet, ezért
Uj epilet épitése a tajba illesztés fokozott figyelembe vételével torténhet, a kialakult
tajhasznalat, telekstruktira, a hagyomanyos beépitési modok meglrzése mellett.
Kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag:

a) foghij esetében max. 50 cm eltérés lehet

b) saroktelek esetében (vagy ha a kozbensd telek egyik szomszédos telke

beépitetlen) max. 50 cm eltérés lehet.

A f6funkci6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio ¢pitmeénynél.

11. Telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletekre
vonatkoz6 egyedi épitészeti kovetelmények

14. § (1) A 11. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatérozott Falusias karakterii teriileten az

eptiletek, épitmények kialakitasara vonatkozo eléirasok:
a) Labazatképzésnél: K6, miikd, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato
fel.
b) Faifeliilet képzésnéi: Vakolit, fehér, vagy pasztellszinek, (rikitd, erds szinek nem
alkalmazhatok).
¢) Falburkolat kialakit4sanal:
ca) K6, miiké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyoményos diszitd motivumok felhasznaldsaval, a helyi kulttra
formakincseinek felhasznalasaval torténhet.



cb) Nem alkalmazhat6 kils6 falburkolasra csempe, fém és eternit.
d) Homlokzat arany rendszer kialakitasanal:

da) A hagyomanyos lakokornyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilds és
falfelulet arany, valamint a homlokzat és a tetd felépitmény arany
kertljon kialakitasra. Oromfal falazottan jelenitheté meg. Az utcai
homlokzaton két ablak jelenitheté meg, harmadik ablak legfeljebb a
tornac utcai homlokzat lezarasanal létesithetd.

db) Az ablakok max. mérete 1,20 x 1,50 m, T , 0sztassal. Az ajtomeéret max.
2,00 x 2,40 m. Mianyag nyilaszarok nem alkalmazhatok.

dc) Szalag ablak, erkély, loggia utcai homlokzaton nem jelenitheté meg.

dd) Tornac épitése az épitési helyen beliil beszamitva épithetd fabol, illetve
ko, vagy tégla oszlopsorral a helyi hagyoméanyoknak megfelel6 formaban.

e) Tetoszerkezet kialakitasanal:

ea) A tetd anyaga cserép, vagy pikkelyszer(i égetett keramia. Szine piros,
barna, vagy sziirke.

eb) A tetéidom utcara meréleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos
osszetett. Tet hajlasszog 35-45 fok. Lapos tetd nem épithetd.

ec) Tetéfedésre hullampala, miianyag hullimlemez, miianyag siklemez nem
alkalmazhat6. Nem alkalmazhaté fém tetohejalas k1vetelt képez a
rezlemez, horganylemez, mely legfeliebb tetérészlet kiegészitést
képezhet.

ed) A tetd felileten allo tetdablak nem épithetd, legfeljebb fekvd tetdablak
egyedileg, vagy sorolva helyezhetd el.

ee) Muianyag elétetd nem épithetd.

(2) Elbkert nélkiili beépitésen elhelyezésre keriilé utcafronti épiiletek kozteriilet felé nézd
homlokzatan a kozteriiletre kivezetd ereszcsatorna nem helyezheté el, kivéve a
homlokzati falba beépitve, illetve takartan vagy a terepszint alatt az utcai vizelvezet
halozatba elvezetve helyezhetd el.

(3) Kerités kialakitasa:

a) Tomor kerités: utcafronton, az utcaval parhuzamos gerincli beépitésnél
létesitendd. Anyaga falazott, formatizalt beton, vagy fa lehet.

b) Gazdasagi teriileteknél feleljen meg a sajatos biztonsagi elvarasoknak is,

c) Egyéb helyen: max. 90 ¢cm magas tomor labazaton attort kerités.

d) A teleptiléskozpont vegyes terilleten a kozterilet felli telekhatiron
maximum 0,9 m magas, témor labazat(, attort kerités mez6 alakithato ki, A
kerités mezok és kapubejarok tagolasa a helyi épité ké felhasznalasaval
falazott, fedkdvel lezart oszlopok legyenek.

(4) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd modon lehet épiteni.

15.§ (1) A 11. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott Kiilteriileten elhelyezhetd
epitmények az adott teriilet épitési hagyomanyainak megfelelden tajba illden alakithatd
ki.

(2) A homlokzatokon (falburkolat, tetd) olyan szinarnyalatok alkalmazhatok, amelyek a
hagyomanyos epitdanyagok (cserép, fa, egyéb természetes anyagok) szineire jellemzok.

(3) Epiiletcsoportnal azonos tetéalakitas alkalmazando.

(4) A felszinformékat, terepfelszint az ingatlan épitése és hasznalata soran lehetéség szerint
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egyarant megbrzendd.

Tajképvédelmi terilleten kozmiivezetékeket és jarulékos kozmhépitményeket tajba
illesztett modon, a természetvédelmi célok megvalosuldsat nem akadalyozé miiszaki
megoldasok alkalmazasaval helyezhetdk el.

12. A zéldfeliilet kialakitisdnak kovetelményei

§ (1) A telkek terilletének burkolatlan, be nem épitett részét zoldfeliletként kell
kialakitani.

Fa, 3 m-nél magasabbra nové bokor épiilettél legalabb 3 m-re, a szomszédos, nem
kozteriileti telek hatardhoz belteriileten legalabb a varhato koronadtmérd felének
megfeleld tavolsagra iiltethetd.

Az épuletek, épitmények kornyezetének rendezése soran apolni kell a gyepes feliileteket,
ahol fasitani kell, az kizarolag tajba ill, nem invaziv 8shonos névényekkel torténhet. Az
0shonos novények alkalmazasanak legyen prioritasa.

Abhol a szabalyozasi szélességek és a kézmiladottsagok lehetévé teszik, a megléve
utcakban is fasorokat kell telepiteni.

Fasor telepitésénél a gyorsan oregedd, szemeteld vagy allergiakelté pollent és termésii
fafajok (pl. nyarfék) telepitését kerilni kell. A fafajok kivélasztasanal elényben kell
részesiteni a leveg6szennyezést tiir6 fafajokat.

Gytimolesték utcai fasorként csak a kis forgalmt lakéutcakban ltethetdk Légvezeték
alatt csak olyan kis novést fak, cserjék Ultethet6k, amelyek rendszeres csonkoldsa nem
sziikséges.

Az A4ltalénos tajvédelem érdekében a kilteriileti utak menti fasorok, mezsgyék,
vizfolyasok, csatornak menti galérianovényzet védelmérsl gondoskodni kell.

Kulterileti kozutak és jelentosebb kiilteriileti diiléutak mentén a hianyz6 fasorokat
potolni kell,

A telepulésképi szempontbol meghatarozé terilleteken, a tajidegen, invaziv novényfajok
nem alkalmazhaték.

13. Helyi védelem ala helyezett értékekre vonatkozé épitészeti kovetelmények

§ (1) A helyi védelem ald tartozo épiletek esetében elhelyezkedésétdl fiiggben - miemléki
jelentOségfi teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési eljaras soran ki kell
kotni, hogy ha az Onkormanyzati Testilet masként nem rendelkezik- az épiilet nem
bonthato el (csak életveszély esetén). A bontashoz egyebként onkormanyzati testiileti
hozzajarulas sziikséges.

A helyi védelem alatt &llo épiiletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatast érinté épitési
tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro csere, tetd
feljitas, tettér beépités — csak részletes ertekvizsgalaton alapuld engedélyezési terv
alapjan lehetséges. Az atalakitds soran az épuilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat,
jellegzetes formai kialakitasat a falfeliiletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem
lehet. A homlokzati diszit6elemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek) meg kell Srizni. Meg kell érizni az eredeti épuletkiegészitdket,
korlatok, belsd nyilaszarok, kapuk, stb.



(3) Koztertletre néz0 homlokzatra nem helyezhetd ki gazkésziilék égéstermék kivezetése,
parabola antenna, illetve klimaberendezés.

(4) Reklamcélu épitmény, reklamhordozo, reklamnak mindsiilé falfestés, felirat, plakat helyi
egyedi védelem alatt allo épileten, illetve az el6tte levd koztertileten nem helyezhetd el.

(5) Egész épllet, vagy szerkezeti elemek bontasa csak a teljes miiszaki és erkolcsi avulds
esetén lehetséges, a védettség megsziintetését kovetden.

(6) A miiszaki okokbdl szitkségessé vald bontas esetén az épiiletrdl felmérési dokumenticidt
és fotOkat keii késziteni, ennek archivaiasaréi gondoskodni keii.

18. § A védett koztertletek kozteriilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi szempontok
szerint kell eljarni:

a)

b)

c)

d)

¢)

A mikroarchitektura elemei és az utcabltorok egy targyegyttest alkossanak,
egyedi tervezési, iparmiivészeti minGségi, id6tallo kivitell legyen.

A védett tertileteken el kell kertilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és
a terek, kozteriletek karakteréhez nem ill6 targyak ethelyezését.

A vedett kozteriiletekre keriilt targy dnmagaban is a tér, koztertilet karakteréhez
illeszkedo legyen, dsszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi
targgyal.

A koztertletre kihelyezett targyegyttes, utcabitor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.

A koztertilet rendezési terv készitésébe telepiiiésrendezdkon thil szaktervezdket,
iparmivészeket, zoldterilet rendezdket, kozmiitervezéket is be kell vonni.

19. § A miemlékvédelmi kornyezetben az egyes épiiletek kialakitasanal (védett és nem védett
¢pliletek esetében is) az alabbi szempontokat szitkséges kotelezd jelleggel figyelembe
venni, és az épittet6 tudomasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

aa) Labazatképzés: Ko, miik6, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
ab) Falfeliletek: Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla,

kéburkolat, vagy ezek kombindcidja, plasztikus, igényes, tagolt
homlokzatképzéssel, a helyi épitési hagyomanyok szerint.

Nem  alkalmazhato  fém  homlokzatburkolat, eternit  jellegli
homlokzatburkolat, mazas keramiaburkolat (csempe), fiiggonyfalszeriien

alkalmazott iveg és fémszerkezet.

ac) Tetd: A tetéfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévd kornyezethez

illeszkedik) legyen.

Nem alkalmazhaté fém tetohéjalas, (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetOrészletek kiegészitd
fedésekent), hullimpala, miianyag hullamlemez, milanyag siklemez,
TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

ba) A milemléki kornyezetben és miemléki jelent6ségii teriileteken az egyes

éptiletek homlokzatain nagy, dsszefiiggd nyilasfeliiletek nem jelenhetnek
meg pl. szalagablak, erkélysor.



bb) A nyilds és falfeliletek aranya a milemléki épuletekhez ¢és védett
ertékekhez hasonlo aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen
meg, a foldszinten is a portalok esetében.

bc) A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiletek eredeti
homlokzat  kialakitasa  rekonstrualando legalabb  jellegében,
anyaghasznalataban, tetéformajaban

14. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

20.§ (1) A tervezett lakoépiiletek  és intézmények homlokzatara szerelt gépészeti

(4)

(5)

kapcsoloszekrények és a dobozok helyét és a szinét, az épilet stilusahoz, a homlokzat
szinéhez igazodva lehet kivalasztani. A berendezések a kozmii tzemeltetdk elbirasainak
figyelembe vételével az épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetOk, illetve épithetok a
keritésbe.

Kozépnyomasu foidgazeliatasa teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kel
elhelyezni. A tervezett giznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezheték el. A berendezés a telkek elokertjeiben, udvaran, vagy az épilet
alarendeltebb homlokzatéra szerelheték.

Telepuléskozpont vegyes teriilet Gvezetein lemezhazas trafo &s épitett géznyomas
szabalyozé elhelyezése tilos.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény (a tetdsikbél kiallok
kivételével) a homlokzat vagy tetohéjazat szinéhez illeszkedéen alakithaté ki.
Lakoteriileten 1évé utcai homlokzaton, tetéfeliileten, valamint szomszédos, beépithetd
ingatlanra nézo tetéfeliileten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége
nem helyezhetd el, kivéve miiszaki szitkségszerliség.

I3, Felszini energiaellatssi és vezetékes elektronikus hirkiziési
sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozé kozos szabalyok

21.§ (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten a felszini energiaellatasi és

@)

€)

)

©)

(6)

vezetekes elektronikus hirkozlési sajatos epitmények a telepiilésképi és tajképvédelmi
szempontok figyelembe vétele mellett helyezhetdk el.

A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyeldre tertiletgazdalkodasi
szempontbd! fennmarad, az utcab
a halozatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket
tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos energia kozép- és kisfesziiltségfi, valamint a
kozvilagitasi halozatokat lehetleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

A tavkozlési haldzatot létesitésekor, illetve rekonstrukciojakor szitkséges foldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradaséig, teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi €s utcabutorozasi lehet6ségének a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket lehetdleg kozos oszlopsoron kell vezetni.

Védett természeti terileten tavkozlési magasépitmény, magasfesziltségli villamos
tavvezeték nem létesithetd.

Jelentdsebb energiaigény novekedés esetén a tervezett transzformatorok helyét a
becpitéssel dsszehangoltan a kornyezetbe illeszive kell kijelolni,
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(7) A kozmivezetékek elhelyezésénel, atalakitasanal elsdbbséget kell biztositani a fasorok, a
kozcélu novényzet elhelyezhetdségének.

(8) Kozmiivezeték, jarulékos  kozmulétesitmények — elhelyezésénél az  esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Koztertleten lampakkal kaprazast, vakitast, artd fényhatast okozni nem szabad, ingatlan
hasznalatat korlatozni tilos.

(10) A fényszennyezés elkerillésének ¢rdekében a kultéri vilagitas a tényleges hasznalat
idejéhez igazitando, illetve 22 ora, vagy €jfél utan kozvilagitas fénye csokkentheto.

16. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési sajatos épitmények
elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok

22. § A telepulés teriletén a vezeték nélkili hirkozlés sajatos épitményeinek, mitargyainak
elhelyezésére nem alkalmas teriiletek: a 11. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
tertilet, lakoépulettdl 50 m-en beliil és az orszagos jelentdségll természetvédelmi teriilet.

23.§ (1) A telepulés tertiletén a vezeték nélkili hirkézlés sajatos épitményeinek,
mitargyainak elhelyezése — a kornyezetbe illesztés feltételeivel — elsdsorban a telepiilés
kulteriilete alkalmas.

(2) Amennyiben 300 m-es korzetben mér meglevé antenna all, Uj antenna elhelyezése csak a
megievd antennatartd-szerkezet igénybevéteiével toriénhet.

17. Rekldmra, reklimhordozora, cég- és cimtablara vonatkozé
altaldnos telepiilésképi kovetelmények

24. § (1) A telepiilés tertletén csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus hirdetd-
berendezés, egyéb reklamhordozo, tajékoztatd (informacios) rendszer helyezhetd el, az e
rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden.

(2) Az elhasznalodott, felujitando, aktualitasat vesztett reklamhordozot,
reklamtartoberendezést, hirdetd-berendezést, tajékoztatd (informacios) rendszert, cég-,
cimtablat, cégért a tulajdonosnak 30 napon beliil el kell tavolitania. Felyjitast kdvetden az
Uj teleptlésképi eldirasok szerint helyezhetdk el.

18. Cég- és cimtablara vonatkozé telepiilésképi kivetelmények

25. § (1) Epuletek homlokzataira kertild cég- és cimtabla ¢épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat
el.

(2) Uj épulet létesitésénsl, meglévd épiletek atalakitdsanal vagy homlokzatanak felujitasakor
a kozterulettdl lathato felileten cég-, cimtablat, cégért Ggy lehet elhelyezni, hogy az
éptlet architekturajat ne valtoztassa meg,

(3) Az épuleteken elhelyezhetd cégérek szerkezeteinek, felilete rikitd szinli, kéaprazast
okozo, illetve fényvisszaveré kialakitdsi nem lehet, az dsszképben zavard hatds nem
engedhetd meg.



(4) Tablaszerlien kialakitott cégér felilete nem haladhatja meg az 1,0 m2t. Miemléki
kornyezetben, mlemléképiileten, helyi értékvédelmi teriileten tablaszerlien kialakitott
cégér legnagyobb magassagi vagy szélességi mérete nem haladhatja meg a 0,5 m-t és
osszfelilete nem lehet 1,0 m?-nél nagyobb.

19. Reklamra, reklimhordozéra vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

26. § (1) AO-as (841x1189 mm), illetve ezt meghaladd ivméretli oriasreklam a telepiilés
kozigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el.

(2) A telepilés teritletén az épuletek tetdzetén reklamhordozok, fényreklamok nem
helyezhetdk el.

(3) Epillethomlokzaton reklam, reklamhordozd felilet, gépjarmiiforgalmat nem zavard
elhelyezéssel és mérettel helyezhet6 el.

(4) Plakét, falragasz az éptiletek kozterilet felé néz6 homlokzatain nem helyezhetd el.

(5) Reklamcéin védohalo, illetve ponyva — az épités, feldjitas ideje alatt, de legfeljebb 6
hénapos iddtartamra - épuletallvanyon elhelyezhetd, amennyiben azt mas jogszabaly nem
tiltja. A feliileten tovabba az épitkezésre vonatkozé tajékoztatas, épiiletterv, latvanyterv
tiintethetd fel.

(6) Epitési reklamhalo kihelyezése az épitési tevékenység idbtartaméra telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden lehetséges

27.§ (1) Az épuleteken elhelyezhetd reklamhordozo szerkezeteinek, feliilete rikité szind,
kaprazast okozo, illetve fényvisszaverd kialakitasi nem lehet, az 6sszképben zavard hatas
nem engedhetd meg.

(2) Fényreklam kialakitasara vonatkoz6 eldirasok:

a) areklamok csak alacsony fényintenzitasuak lehetnek,
b) nem alakithato ki villogo effektussal, illetve
¢) alakasok rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavarhatja.

(3) Beltertiieten 1,0 m*-es nagysagot meghaladd reklam, reklamhordozé szerkezet nem
helyezhet6 el, és nem engedélyezheté 1,0 m? feliletet meghaladd reklamjellegli
homlokzatfestés sem.

20. Informaciés vagy mas céli berendezések elhelyezésére
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

28.§ (1) Legfeljebb 1,0 x 1,5 m felilletli, onkormanyzat altal kifiiggesztett hirdetéseket,
informéciokat tartalmazé hirdet6 vitrin kozterileten elhelyezhetd.

(2) Kozvilagitasi oszlopokon, oszloponként 1 db, maximum Al-es fvméretii, (840x597mm),
nem vilagito kialakitasy informacids berendezés elhelyezhetd.

(3) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy db all6 Al-es méretii kétoldalas vagy forditott ,V”
alak mobil reklamtabla helyezhet6 el a kozteriileten, mely az tizlet kirakatatdl maximum
1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozé médon.



V. Fejezet
A telepiiléskép-védelmi tijékoztatis és szakmai konzultdcié

29.§ (1) A telepilés foépitésze - alkalmazasa hianyaban a Polgarmester - szakmai
konzultciot biztosit a telepiilésképi kovetelményekrél.

(2) Az épittetonek vagy meghatalmazottjonak az épités megkezdése eldtt szakmai
konzultaciot kell kérni, ha:

a) Ha a tervezett épitési tevékenység a lakoépiilet egyszerli bejelentésérdl széio
kormanyrendelet hatalya ala tartozo, un. ,egyszer(i bejelentéshez kotott épitési
tevékenység” alapjan torténd j lakoépiilet épitése, illetve meglévd épiilet
bévitése torténik.

b) Lakoépilet magastet6to (35-45°) eltérd tetbkialakitasa esetén,

¢) Fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-milszaki tervekkel
kapcsolatban.

d) Koztertileten kapubeall6, hid épitése, atépitése esetén.

e) Uj elektronikus hirkozlési épitmény elhelyezése esetén:
ea) mitargynak mindsiil6 antenna szerkezetnél, ha annak barmelyiranyt mérete a

brutt6 6 m-t meghaladja,
eb) antennatarté szerkezet méretétdl fiiggetleniil a szerkezetre antenna
felszerelésénél, ha az antenna barmelyiranyd mérete a 4,0 m-t meghaladja.
(3) A szakmai konzulticié iranti kérelmet a Polgarmesternek cimezve kell benyujtani. A
kérelemnek tartalmaznia kell:

a) az épittetd vagy kérelmezd nevét, cimét, telefonos elérhetdségét, ,

b) a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési
tevekenység rovid leirésat, az épitési munka jellegétdl fiiggden indokolt esetben
rajzi munkarészek csatolasat.

(4) A szakmai konzultaciordl emiékeztetd késziil, melyben a felvetett javaslatokat, valamint
az onkormanyzati f6épitész vagy a Polgarmester lényeges nyilatkozatait kell rogziteni.

(5) A Polgarmester a kérelmez6t a konzultacio id6pontjarél postai tton, vagy e-mailben
értesiti.

VI. Fejezet
A telepiilésképi véleményezési eljaris

21. A telepiilésképi véleményezési eljiras alkalmazasi kore

30. § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:

a) Gj épitmény épitési engedélyezési eljarasat megel6zden,

b) meglévd épitmény bbvitésére, valamint a teleptlésképet érintd atalakitasara
iranyuld épitési, fennmaradési engedélyezési eljarast megel6zden, amelynél a
teleptilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtandcsokrél szolé 252/2006. (X11.7.)
Korm. rendelet szerinti teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacsnak nincs hataskore,
¢s amennyiben osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati
szakaszt nem kezdeményezett az épittetd.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljards a telepuléstejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiléstejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes



telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szol6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 26.§ szerint folytathato le.

31.§ A polgirmester véleménye a 30. §-ban meghatarozott esetekben az Onkormanyzati
f6épitész szakmai allaspontjan alapul.

22. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

32.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa €s az épitészeti-miiszaki
dokumentacié  értékelése soran a telepiilésképben  harmonikusan megjelend,
telepiilésképet nem zavaro, az cpitett és természeti kornyezethez illeszkedd és annak
elonyosebb megjelenését segits megoldasi szempontokat kell érvényesiteni,

() A telepillésképi vélemény kialakitdsanal a Korm. rendeletben meghatérozott
szempontokat és e rendelet elbirasait kell figyelembe venni.

23. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

33. § (1) A telepulésképi véleményezési eljaras lefolytatasi iranti kérelmet az e rendelet 2. sz,
mellékletében foglalt mintanak megfelelden kell benyujtani.

VIl. Fejezet
A telepiilésképi bejelentési eljaras

24. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kre

34. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
1. mellékletében felsorolt, épitési engedely nélkiil végezhett épitési munkak kzil

a) Rekiamok, rekiamhordozék elhelyezésével kapcsolatban.

b) Onalld reklamtarto ¢pitmény  épitése, meglévd felujitasa, helyreallitésa,
atalakitasa, korszer(sitése, bévitése, megvaltoztatisa esetér.

c) Epitménynek mindsiild, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalo hulladékgytijtd
€s - tarold, sorompé, arnyékolo elhelyezése esetén, amennyiben kozteriiletrs]
lathato.

(2) Akozség teljes kozigazgatési teriiletére vonatkozdan telepiilésképi bejelentési eljarast
kell lefolytatni:

a) meglévd épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa
esetén, valamint az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,
amennyiben az 0ij rendeltetés szerinti tertilethasznalata korébbi rendeltetéshez
képest

aa) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon belili gépkocsi-forgalmat,

ab) tobblet-parkolohelyek kialakitasat teszi sziikségessé,

ac) amennyiben a meglévé laké rendeltetés megvaltoztatisa torténik, illetve
lakorendeltetésre torténd valtozas keriil kialakitasra,

ad) érinti a kozterilet kialakitasat, a kozteriileten 1év6 berendezéseket vagy
névényzetet,

ae) érinti a kapcsolodé koztertilet kozati vagy gyalogos, kerékparos forgalmat.



b) védett épiilet koztertletre néz6 homlokzatan torténd szinezés, Uj tetbhéjalas,
nyilaszaro csere esetén.
c) telepiilésképet meghatarozo teriileten az épitmények homlokzatara, tetdfeliiletére,
az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara rogzitett
ca) kirakat kialakitasa,
cb) reklam-feluletet is tartalmazo elétetd, napvédd ponyva elhelyezése esetén.
d) helyi védelem alatt allo értéken cégér, tizletfelirat stb. elhelyezése tekintetében.

23. A telepiilésképi bejelentési eljaras véleményezésének szempontjai

35.§ (1) A teleptlésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki

@

dokumentacio értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend,
teleptilésképet nem zavard, az épitett és természeti kornyezethez illeszkedd és annak
elényosebb megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.
Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e az épitett kornyezethez,

b) akiils6 megjelenés megfelel-e az e rendelet eléirasainak

¢) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagalval

d) megfeleléen veszi-e figyelembe a Kkozterilet adottsagait és esetleges

berendezéseit, burkolatat, mitargyait, valamint névényzetét.

A polgarmester a tervezeit épitési tevékenységet a bejelentést kovetd 15 napon beliil
hatosagi hatérozatban, a Korm. rendeletben megfogalmazott kovetelmények teljesiilésétél
figgben a Korm. rendeletben foglaltak szerint tudomésul veszi vagy megtiltja.

26. A telepiilésképi bejelentési eljaris részletes szabalyai

36.§ (1) A telepilésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel
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(6)

erintett telek, épitmeny, épitményrész tulajdonosa (a tovabbiakban egyiitt: kérelmez)
kérelmére indul.

A kérelmet Panyok Kozség Polgarmesteréhez a Korm. rendelet 26/B.§ (2) és (3)
bekezdésekben meghatarozott tartalommal, a 34. § szerinti épitési tevékenység
megkezdése eltt 15 nappal kell benyujtani, az e rendelet 3. mellékletét képezd kérelem
benyujtasaval.

A Polgarmester a teleptiiésiképi bejelentési eljarast a Korm. rendeletben meghatarozottak
szerint folytatja le.

A Polgarmester teleptilésképi bejelentési eljarasban hozott dontését és a dontés
ellen6rzését - amennyiben a telepiilésen onkormanyzati féépitész van alkalmazasiban -
az onkormanyzati f6€pitész késziti eld.

A bejelentés tudomasulvételérol sz616 igazolas a kiadasatol szamitott 1 évig érvényes.

A Polgarmester teleptlésképi bejelentési eljarasban hozott dontése ellen Panyok Kozség
Onkormanyzatanak KépviselS-testiileténél lehet fellebbezéssel élni.



ViIl. Fejezet
A telepiilésképi kotelezés, a telepiiléskép-védelmi birsig

37.§ (1) A telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén a polgarmester felhivia az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és végzésben megfelelé hataridét
biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(2) Teleptlésképi kovetelmény megszegésének mindsil:

a) az e rendelet eldirasainak nem megfeleld épités, az elbirasokiol eltérd szin és
anyaghasznalat, formai kialakitas,

b) a36. § (2) bekezdés szerinti bejelentés elmulasztasa,

¢) atelepilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak
megszegeése.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hataridd eredménytelen eltelte esetén a polgarmester —
onkormanyzati hatosagi dontéssel — az ingatlantulajdonost az épitmény, épitményrész
felujitasara, atalakitisara vagy elbontasira kotelezheti, egyidejiileg 1.000.000 forintig
terjedd, kozigazgatasi birsagnak mindsiild telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki,

(4) A telepiléskép-védelmi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megeldzésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért
elény mértékeét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosaga,

¢) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsértd allapot idétartamat,

€) ajogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

f) ajogsértést elkovetd eljarast segitd, egyiittmitkodd magatartasat, valamint

g) ajogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(5) A birsag ismételten is kiszabhato, a telepulésképi kovetelmények teljesitéséig.

(6) A hataridére be nem fizetett telepiiléskép-védelmi birsig behajtasira az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol sz6o10 torvény eldirasai az iranyadok.

IX. Fejezet
Zaro és atmeneti rendelkezések

27. Hatalyba lépteté rendelkezések

38. § (1) E rendelet 2018. oktober 15. napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendeletet a hatalyba [épését kovetden indult eljarasban kell alkalmazni.
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